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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة-أ

ــتثمر قبل إغلا    ــتندات والوثائق المطلوبة وأنها على المسـ الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المسـ
 ( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )

 

 هل مرفق؟  المستند  م 
هل  
 مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1
   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  2

3 
ــخص غير   التوقيع على العطـاء ومرفقـاتـه شــــ ــمي موثق )إذا قـام بـ توكيـل رســــ

   المستثمر(

4 
إثبات أن المسـئول عن الشـركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصـلاحية 

   للتوقيع )في حالة الشركات والمؤسسات(

   للمستثمرصورة الهوية الشخصية  5
   صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات( 6
   صورة سارية المفعول من إشتراك الغرفة التجارية 7
   ضمان بنكي ساري المفعول معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي  8
   صورة شهادة تسديد الزكاة الضريبية 9

10 
صــــورة شــــهادة تحقيق النســــبة النظامية لتوطين الو ائف من مكتب العمل     

   ) شهادة السعودة (

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي  11
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات-ب

 
 وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد. المراد إقامته   ( مبنى سكني وتجاري ) هو   المشروع 
 . ( مبنى سكني وتجاري ) هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها   العقار 

 .  ( مبنى سكني وتجاري ) هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط   المستثمر 
 المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة أو فرداً. يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول  مقدم العطاء 

 المنافسة 
هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى سعر،  

 وتتبعها الأمانة عند تأجير العقارات والأنشطة 
 كراسة الشروط والمواصفات.  الكراسة 
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 لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولىالجدول الزمني المتوقع -ج

 
 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
  كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

  محدد في الإعلان كما هو  موعد فتح المظاريف 
  تحدده الأمانة  إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه  
 المزايدة 

ع خمسة  الأمانة خلال  إشعار  تاريخ  من  يوماً    شر 
للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار  

 نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً. 

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع  
المستثمر  من الأمانة والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع  

على محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب  
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار. 

 

  عند توقيع العقد  ى موعد سداد أجرة السنة الأول 
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 مقدمة-1

ــدي  ــتثمار البلــ ــر  للاســ ــة فــ ــق منصــ ــن طريــ ــة عــ ــدة عامــ ــرص مزايــ ــي طــ ــل فــ ــة الكامــ ــة محافظــ ــب بلديــ ترغــ
(https://furas.momah.gov.sa/ar  ) ــع مخصـــــص لــــــ ــين المســـــتثمرين لتـــــأجير موقـــ ــرف المختـــــوم بـــ والظـــ
ــاري) ــكني وتجــ ــي  (مبنــــى ســ ــة، والتــ ــفات المرفقــ ــروط والمواصــ ــة الشــ ــي كراســ ــة فــ ــيل المبينــ ــق التفاصــ وفــ

ومراعاتهــــا عنــــد تقــــديم عطــــاءاتهم لهــــذه ، توضــــح المعلومــــات التــــي يجــــب علــــى المســــتثمرين الإحاطــــة بهــــا
 المزايدة.

ــة  ــب البلديــــ ــتراطات وتهيــــ ــى الاشــــ ــرف علــــ ــات للتعــــ ــة للكراســــ ــة والدقيقــــ ــراءة المتأنيــــ ــتثمرين القــــ بالمســــ
والمواصــــفات الفنيــــة، والجوانــــب القانونيــــة للعقــــد، والتزامــــات المســــتثمر، بمــــا يمكنــــه مــــن تقــــديم عطــــاء 

وترحـــب البلديـــة بـــالرد علـــى  مـــدروس يتـــيح لـــه الفـــوز بالفرصـــة الاســـتثمارية المتاحـــة، ويحقـــق للبلديـــة أهـــدافها
ــة ــتثمرين  أيــ ــن للمســ ــدة، ويمكــ ــول المزايــ ــي دخــ ــراغبين فــ ــتثمرين الــ ــن المســ ــاحات مــ ــارات أو استيضــ استفســ

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطر  التالية:
 

 التوجه لقسم الاستثمار بالبلدية 
 0547442340او  0562744345او الاتصال على 

 
  

 
 
 
 
 

 
 
 
 

https://furas.momah.gov.sa/ar
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 ارـــــــوصف العق 2-1

 
 

   مبنى سكني وتجاري نوع النشاط 
   مبنى سكني وتجاري مكونات النشاط 
   مخطط البحرة  موقـع العقـــار 

 الكامل   المدينة 

 حــدود الـعقار 

 م  61.04بطول    م 6ممر بعرض  شمالًا :
 م  65.12بطول    م  40تجاري بعرض  شارعجنوباً :
 م  59.44بطول     51قطعة استثمارية رقم   شرقاً : 
 م  12.45م ثم بطول  44.93بطول  م  25طريق قائم بعرض  غرباً :

 ( 2/27( بمخطط معتمد رقم )ك/52قطعة أرض رقم ) نوع العقار 
 2م 93.3732 مساحة الأرض 
 حسب الاشتراطات  مساحة المباني 

 حسب الاشتراطات  الأدوار عدد  
   . مع اعتماد المخططات قبل التنفيذوهناجر  خرسان مسلح  نوع البناء 

 
 :الخدمات بالعقار

­  
 

 :بيانات أخرى
­  
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول-3

 المزايدة: من يحق له دخول 3-1

هذه  يالتقدم ف  ( مبنى سـكني وتجاري )خبرة في مجال  للشـركات والمؤسـسـات ذات الللأفراد و  يحق 3-1/1
ن التعامل،  مدة المنع مي حتى تنته  قضائيأو بحكم  الممنوعين من التعامل نظاما  المزايدة. ما عدا  
، أو كانوا ممن يتأخرون في ســداد الأجرة لديهم مســتحقات متأخرة  لها  الذين اســتبعادويحق للأمانة  

  .بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده موعدها عن

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3-1/2

لى الاجار إيتم احتسـاب ضـريبة القيمة المضـافة المعمول بها من قبل الجهات المختصـة واضـافتها   3-1/3
 السنوي والمقدم من قبل المستثمر

 لغة العطاء: 3-2

الالتزام   المســتثمرلما كانت اللغة العربية هي اللغة الرســمية في المملكة العربية الســعودية فعلى   3-2/1
ــروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته،   بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـــ

ــة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يج ــتثنى من ذلك الكتالوجات الخاصــ وز أن تكون وبياناته، ويســ
 باللغة الانجليزية.

من خلال المســتثمر  في حال التقدم بمســتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق   3-2/2
مكتـب ترجمـة معتمـد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليـه في حـالـة الاختلاف أو الالتبـاس في 

 المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3-3

لنماذج الأصــلية المســتلمة من البلدية  والمختومة بختمها باســم رئيس البلدية  عن طريق  تُقدم العطاءات على ا
والحصـــول على إيصـــال يثبت فيه تاريخ  (    https://furas.momah.gov.sa/arمنصـــة فر  للاســـتثمار البلدي  

طاء عن طريق المنافســـة الالكترونية لا ســـباب فنية يقدم العطاء في  وســـاعة التقديم ف وفي حالة تعذر تقديم الع
ــة   ــم المنافسـ يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنة داخل  رف مختوم بالشـــمع الاحمر ويكتب علية اسـ
واسـم المسـتثمر وعنوانه وارقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سـداد قيمة الكراسـة مع ضـرورة قيام  

ــت  ــال الوطني على الرقم  المســـ او عن طريق البريد    199099ثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصـــــل مع مركز الاتصـــ

https://furas.momah.gov.sa/ar
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ــال    inv@moora.gov.saالالكتروني   ــول على إيصـ ــتثمار بالبلدية  والحصـ ــليمها باليد لإدارة الاسـ وبحيث يتم تسـ
 يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم  

 تقديم العطاءات: موعد 3-4

 د فالاعلان الموعد المحد

 المظاريف:موعد فتح  3-5

 الموعد المحدد فالاعلان 

 :تقديم العطاء 3-6

ــتثمرعلى   3-6/1 ــتيفـاء نموذج العطـاء المرفق بـالـدقـة اللازمـة، وذلـك طبـاعـة أو كتـابـة بـالمـداد،   المســــ اســــ
 ا.والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته

نفسـه، أو الشـخص المفوض    المسـتثمريجب ترقيم صـفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من   3-6/2
 تمه.بخا همن قبله، وكذلك ختم

ــدق ــل التفوي  مصـ ــخص مفوض يجب إرفا  أصـ أو   ،من الغرفة التجارية اوإذا قدم العطاء من شـ
 مصحوبا بوكالة شرعية.

ــم    مظروف  العطاء داخليقدم   3-6/3 مختوم بالشـــمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اســـم المزايدة، واسـ
 المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

 الأسعار: كتابة 3-7

 :يعند إعداد عطائه أن يراعى ما يل المستثمريجب على 
تعديل،    أيأن يقدم السـعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا يجوز له إجراء  3-7/1

ــطـب  أيأو إبـداء  ــتبعـد   أيتحفظ عليهـا، أو القيـام بشــــ ــفـاتهـا، ويســــ بنـد من بنود المزايـدة أو مواصــــ
 العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3-7/2
عرض السـعر يجب أن  فيتصـحيح أو تعديل    وأيالكشـط، أو المحو، أو الطمس،    للمسـتثمرلا يجوز   3-7/3

 تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.
يتم احتسـاب ضـريبة القيمة المضـافة المعمول بها من قبل الجهات المختصـة واضـافتها إلى الإيجار  3-7/4

 قبل المستثمر. السنوي والمقدم من
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 مدة سريان العطاء: 3-8

طلب مد سـريان العطاء إذا  يالحق فللأمانة  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، و  (أشـهر  3)مدة سـريان العطاء  
ــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية   ــت الضـــ ما اقتضـــ

 مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3-9

شــكل خطاب   في، ويقدم  % من قيمة العطاء الســنوي25يجب أن يُقدم مع العطاء ضــمان يعادل   3-9/1
، وأن يكون غير مشــروط، وغير قابل الســعودي  العربيضــمان من بنك معتمد لدى مؤســســة النقد 

ــائي، ، دوالبلـديـة  للإلغـاء، وأن يكون واجـب الـدفع عنـد أول طلـب من ن الحـاجـة إلى إنـذار أو حكم قضــــ
ــارياً لمدة لا تقل عن ســـتة أشـــهر من تاريخ آخر موعد ل تقديم كما يجب أن يكون خطاب الضـــمان سـ

  العطاء، وقابلًا للتمديد عند الحاجة.
 

% من  25أقل من  به يســتبعد كل عطاء لا يرفق به أصــل خطاب الضــمان، أو تكون قيمة الضــمان   3-9/2
، وليس للمستثمر الحق المستثمربغير اسم   الضمان مقدما  يكون خطاب، أو  قيمة العطاء السنوي

 في الاعتراض على الاستبعاد.

 الإفراج عن الضمان:موعد  3-10

بعد    ويرد لأصــــحاب العطاءات المقبولة  ،المزايدةفور البت في   مقبولةيرد الضــــمان لأصــــحاب العطاءات غير ال
 صدور قرار الترسية.

 العطاء:مستندات  3-11

( قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات في  تندات المذكورة في الفقرة ) أاستيفاء وإرفا  المسيجب على المستثمر  
 . 5الصفحة رقم 
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 واجبات المستثمر   -4

قبل إعداد العرض 
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 البلديات والاسكان وزارة 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض -4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4-1

وإعداد العرض وفقا   ودقيقة،وافية    الواردة دراســة  الشــروط والمواصــفات  بنود كراســة  دراســة  المســتثمرعلى  
 في استبعاد العطاء.للأمانة لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  4-2

خطياً   الأمانةالاســتفســار من    المســتثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضــوص   يف
ــر ــاص اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشـــ ــول على الإيضـــ  النهائي من التاريخ  أيام  ةللحصـــ

بالرد على الاســتفســارات كتابة لكل من اشــترى كراســة الشــروط    الأمانةقوم  توس ــالمحدد لتقديم العطاءات،  
ــفـاتوا ، ولن يعول على أيـة أيـام قبـل الموعـد المحـدد لفتح المظـاريف  خمســـــــةفي موعـد أقصـــــــاه    لمواصــــ

 استفسارات أو إجابات شفوية.

 العقــــــار:معاينة  4-3

المعتمدة،    الحدودوفق    للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية  وقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  
 . السائدة به وضاعالأوأن يتعرف تعرفاً تاماً على 

ــتثمرويعتبر   ــرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج   المسـ ــتوفى هذا الشـ قد اسـ
  .العقار والأعمال المتعلقة بهبأية جهالة بخصو  
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 والمستثمر   ما يحق للأمانة -5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 ما يحق للأمانة والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف -5

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5-1

ــلاحية  للأمانةيجوز   ــاحب الصــ ــلحة   بعد أخذ موافقة صــ ــت المصــ إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضــ
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات    يالعامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ
قامت بشـراء كراسـة الشـروط والمواصـفات،   يبموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشـركات أو المؤسـسـات الت

ف، على أن تعتبر أية إضــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشــركات أو المؤســســات به وذلك قبل فتح المظاري
 جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5-2

ــرورة إلى ذلـك، وإذا تم ذلـك فـإن    للبلـديـةيحق   اريخ وموعـد فتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضــــ أجيـل تـ  نـةاالأم ـتـ
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميستخطر جميع 

 سحب العطاء: 5-3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  5-4

 وجودمن صــاحب العطاء ب ادعاء  أيلن يلتفت إلى و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي إجراء  للمســتثمرلا يجوز  
 .بعد تقديمه عطائه فيخطأ 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5-5

الموعد المحدد لسـماع قراءة محتوياتها، ويجب أن  يأو مندوبه حضـور جلسـة فتح المظاريف ف  للمسـتثمريحق  
مصــحوباً    ســعودي الجنســية،  يكون مندوب الشــركة أو المؤســســة المفوض لحضــور جلســة فتح المظاريف

 بوكالة شرعية أو تفوي  من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 ع الترسية والتعاقد وتسليم الموق -6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع -6

  :والتعاقدالترسية  6-1

ــتها،  6-1/1 ــتثمار لدراســــ ــتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاســــ بعد أن تســــ
 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

ســــت عليه المزايدة خلال أســــبوع على الأكثر من تاريخ الترســــيةم لمراجعة الأمانة يتم إخطار من ر 6-1/2
خلال خمســـة عشـــر يوماً من تاريخ الإخطار لاســـتكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، 
يرسـل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسـة عشـر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة 

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.بعد المدة 
بعد أخذ موافقة صــاحب الصــلاحية ترســية المزايدة على صــاحب العطاء الثاني بنفس   يجوز للأمانة 6-1/3

 قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 تسليم الموقع: 6-2

الموقع للمسـتثمر بموجب محضـر تسـليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد يتم تسـليم   6-2/1
ــرط ألا تزيـد المـدة من تـاريخ  ــرة مـا لم يكن هنـاك عـائق لـدى الأمـانـة يحول دون ذلـك، وبشــــ مبـاشــــ

 توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
لدية بإرســال إشــعار خطى في حال تأخر المســتثمر عن التوقيع على محضــر تســلم الموقع تقوم الب 6-2/2

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانه،للمستثمر على 
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الاشتراطات العامة -7
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 الاشتراطات العامة -7

 للموقع: الخدماتتوصيل  7-1

وكافة الخدمات    ... وغيرها  ـ ــ  هاتف  ـ ــ  صرف صحي  ـ ــ مياه  ـ ــ  )كهرباء  للموقع  الخدماتيتولى المستثمر توصيل  
على مسـئوليته الخاصـة، ويتحمل كافة التكاليف والرسـوم المرتبطة بذلك، وعلى المسـتثمر أن ينسـق   (اللازمة
 .الجهات ذات الصلةومع  بالأمانةذلك مع الإدارة المعنية  في

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7-2

  والتشغيل.برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء  للأمانةيلتزم المستثمر أن يقدم 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7-3

قبل الحصـول على الموافقات    ( مبنى سـكني وتجاري )مشـروع  يلتزم المسـتثمر بعدم القيام بتنفيذ  7-3/1
 والجهات الأخرى ذات العلاقة. الأمانةوالتراخيص من 

بالمعاينة،    لأمانة، ليقوم مهندس االأمانةيلتزم المسـتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشـاء بإشـعار   7-3/2
ــر يبين أن   ــروط االوعمـل محضــــ ــفـات والشــــ ــروط  تنفيـذ تم طبقـاً للمواصــــ ــة الشــــ لواردة بكراســــ

 .والمواصفات
 .يتم عمل فحص التربة من قبل المستثمر قبل البدء في طلب الترخيص والشروع في البناء 7-3/3
 .يتم عمل دراسة هيدرولوجية للموقع قبل البدء في طلب ترخيص والشروع في البناء 7-3/4

 

 تنفيذ الأعمال: 7-4

ي ف  لديه خبرة وســـابقة أعمالإلى مقاول    ( مبنى ســكني وتجاري )مهمة إنشـــاء    أن يســـندالمســـتثمر    يجب على
شـــــهادات الخبرة الســـــابقة للمقاول معتمدة  أن يقدم  المســـــتثمر    يجب على، كما  الأنشـــــطةتنفيذ مثل هذه 

 ن تأديته للأعمال التي التزم بها.ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس

 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7-5

 مكتب هندسي استشاري معتمد يكون من واجباته:يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 
 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
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مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـفات المشـروع قبل مباشـرة التنفيذ ووضـع الملاحظات الفنية عليها   •
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ. بأي خطأ يكون موجودا بها الأمانةوإبلاغ 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •
 والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل. اللزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند  •
 ا المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمه •
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
المشــكلات، والتنســيق   تلافيإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشــروع، والتي من شــأنها   •

ــروع أو توفير على  ــبب في أية زيادة في تكلفة المشــ ــرط ألا تتســ ــروع المختلفة، بشــ ــر المشــ بين عناصــ
التكاليف نقص في   أخذ موافقة البلدية عليها مســبقا، وعند حدوز زيادة ضــرورية، أو  المقاول، وأن يتم

 .على المقاول وخصم الوفر، على الزيادة يتم أخذ موافقة الأمانة

 الإشراف: في الأمانةحق  7-6

الإشــراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المســتثمر بالتنفيذ  فيالحق الكامل  للبلدية   7-6/1
 .والمخططات المعتمدة طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

ــلاص لمـا تم تنفيـذه  7-6/2 أوامر التغيير والإصــــ ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـ يلتزم المســــ
 .والمخططات المعتمدة للشروط والمواصفاتمخالفاً 

ــافات أو تعديلات جديدة  7-6/3 ــتثمر إجراء أية إضــ ــاميم  الفي لا يجوز للمســ ، الأمانةإلا بعد موافقة  تصــ
ــتثمر أن يقـدم  ــفـات    للأمـانـةوفى حـالـة الموافقـة يتعين على المســــ مخططـات كـاملـة من المواصــــ

 لازم.الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص ال

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7-7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســماص بالتشــغيل يقدم كل من المقاول والاســتشــاري المشــرف  
ــئوليتهما عن تنفيذ  ــحان فيه مســ ــتثمر، يوضــ ــمي عن طريق المســ على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رســ

 ومطابقته للمواصفات.  المشروع

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7-8

مخالفة لذلك يترتب   وأيإعلان المزايدة،   فيلا يجوز للمســـتثمر اســـتخدام العقار لغير الغرض المخصـــص له  
  .عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
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 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7-9

حصــول على موافقة خطية من  البعد  التنازل عن العقد للغير إلا   تأجير العقار أو جزء منه ولا  للمســتثمرلا يحق  
ــروط والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرف  بنـاء على تقـديرهـا   ،الأمـانـة على أن تنطبق على المتنـازل لـه نفس شــــ

 المستثمر الأصلي. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7-10

لأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذكور يتم تســدد أجرة الســنة ا
في بداية كل سنة  السنوات التالية، فيتم سداده  إيجارمصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــــــــــــا  
 إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 

 والأمن:متطلبات السلامة  7-11

 :ييلتزم المستثمر بما يل
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضــــرار أو حوادز تصــــيب الأشــــخا ، أو  7-11/1

 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
ــلامـة الت 7-11/2 ــغـل الطر ، أو إعـاقـة الحركـة المروريـة، وتوفير متطلبـات الحمـايـة والســــ تمنع  يعـدم شــــ

 المارة أو المركبات للحوادز والأضرار. تعرض
 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7-11/3
ــابات العمل،   7-11/4 ــئولية كاملة عن كافة حوادز الوفاة، وإصـ ــئولًا مسـ ــتثمر مسـ قد   التييكون المسـ

من العمـال والمو فين أثنـاء قيـامهم بـالعمـل، أو تلحق بـالمـارة أو المركبـات، نتيجـة    بـأيتلحق  
عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات،  

 مسئولية عن ذلك. أدنى الأمانةتكاليف أخرى، وليس على  يأو أ

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7-12

فســـــخ العقد للمصـــــلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعوي  المســـــتثمر عن قيمة المنشـــــ ت    للبلديةحق  ي
 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. بالموقع، وإعادة القيمة الإيجار المقامة
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 :بعد انتهاء مدة العقد للبلديةتسليم الموقع  7-13

وفي حالة   ،لموقعاتسـليم  حضـوره للمسـتثمر بموعد  بإشـعار االأمانة    بثلاثة أشـهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل
به دون أدنى مســـئولية عدم حضـــوره يتم اســـتلام الموقع غيابيا، وإشـــعار المســـتثمر بذلك، والتحفظ على ما 

 . على الأمانة
ــئـات والتجهيزات المقـامة على العقـار بعـد   ــتثمر  البلـديةنتهـاء مدة العقـد إلى اتؤول ملكيـة المنشــــ وعلى المســــ

 تسليمها بحالة جيدة.
 

 عامة:أحكام  7-14

جميع المســتندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للأمانة بمجرد   7-14/1
 تقديمها.

 المعمول به في العقد.التقويم الهجري هو  7-14/2
بالتعوي  عما تحمله من مصــاريف أو رســوم   طاء الحق في الرجوع إلى الأمانةليس لمقدم الع 7-14/3

 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضـــع هذه المزايدة للائحة التصـــرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصـــادرة بموجب  7-14/4

 هـ..24/9/1423في  38313/ب/3الأمر السامي الكريم رقم 
ــئون البلــديــة والقرويــة رقم   7-14/5 ــمو الملكي وزير الشــــ في   58128الإلزام بتعميم صـــــــاحــب الســــ

ــامي الكريم رقم  4/12/1432 ــير إلى الأمر الســـ هـ    26/2/1430/م ب وتاريخ  1672هــــــــــــ المشـــ
ــي في الفقرة )ثـانيـاً (   ميـاه ( على وزارة النقـل والادارة العـامـة للـدفـاع المـدني /وزارة الوالقـاضــــ

ــعوديـة للكهربـاء( وجميع الجهـات الاخرى تزويـد الامـانـات والبلـديـات  ــركـة الســــ والكهربـاء )الشــــ
والمكاتب الاسـتشـارية والهندسـية بمعايير البناء التي تتطلبها وذلك لضـمان سـرعة اعتماد سـرعة  
ــير الى خطـاب معـالي مـدير عـام الـدفـاع المـدني رقم   ــدار الرخص كمـا اشــــ تلـك المخططـات واصــــ

ــفوع ـ ه2/7/1432تـاريخ  و  6558 بيـان بـالأنظمـة واللوائح المعتمـدة التي تتطلبهـا الادارة    ةومشــــ
 ( لاعتماد المخططات السكنية والتجارية .cdالعامة للدفاع المدني على قر  مدمج )
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ــار فيـه الى خطـاب 26/12/1435بتـاريخ  141219بتعميم وزير المـاليـة رقم   لتزامالا 7-14/6 هـــــــــــــ المشــــ
ــفــات والمقــاييس والجودة رقم   ــعوديــة للمواصــــ بتــاريخ    143/247/1000محــافظ الهيئــة الســــ

اعتماد مجلس ادارة الهيئة عددا من اللوائح الفنية والمواصفات القياسية   بشأنهـــ  30/7/1435
ــفـة رقم   ــة بمتطلبـات بطـاقة الطـاقة والحـدود الدنيـا لكـافة    2663/2012التـاليـة )المواصــــ الخـاصــــ

الخاصـة بقيم معامل الانتقال الحراري    2856/201اسـتهلاك الطاقة للمكيفات( )المواصـفة رقم  
المراحي   –الخاصـة بالأدوات الصـحية الخزفية    1473/2014المواصـفة رقم  )السـكنية(  للمباني  
 الغربية(.

هـــ القاضي بتامين عقود اشراف على المباني 4/5/1404/ع بتاريخ  756/1بالتعميم رقم   الالتزام 7-14/7
ــرا ودقيقا من قبل  ــرافا مباشـ ــاريع الكبيرة التي تتطلب اشـ ــية على المشـ من قبل مكاتب هندسـ

 مهندس مختص لضمان سلامة بناءها.
ــئون البلـديـة وا 7-14/8 ــمو الملكي وزير الشــــ بتـاريخ   28651لقرويـة رقم الإلتزام بتعميم صــــــاحـب الســــ

  –ة بعد الترســي –بخصــو  المواقع الاســتثمارية والذي ينص على   في حال طرأ    ه  1/6/1433
مية  المستثمر وإتخاذ الإجراءات النظاة  أي عوائق تحول دون التنفيذ فإن على الأمانة إعادة مادفع

لإلغاء المزايدة أو العقد  
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 الاشتراطات الخاصة -8

  مــدة العقد: 8-1

 .البلديةتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من سنة  ( 20 )مدة العقد 

 فترة التجهيز والإنشاء: 8-2

من مدة العقد للتجهيز والإنشــــــاء، وتكون هذه الفترة غير يوم    365وهي تعادل    ( % 5)يمنح المســــــتثمر فترة 
عدم قيام المســتثمر بالبدء في تنفيذ المشــروع خلال الفترة الزمنية المســموص بها مدفوعة الأجرة، وفي حالة  

 للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :المبنى السكني والتجاريأنشطة  8-3

8/3/1  : 
 حسب اشتراطات الرخصة ­
 

ــطــة التجــاريــة أو الترفيهيــة أو التخزين   8/3/2 ــتخــدام دور القبو لأغراض الأنشــــ ــمح بــاســــ لا يســــ
 )مستودعات( وإنما يستخدم مواقف سيارات فقط.

 مساحة المحلات التجارية: 8-4

ــاحات مختلفة للمحلات التجارية تلبي مختلف الأنشــــطة والخدمات   ــتثمر أن يوفر مســ يجب على المســ
 التجارية، على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنية التي يتطلبها كل نشاط.

 مواقف السيارات : 8-5

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 .الاشتراطات والتراخيصحسب توفير مواقف سيارات لمرتادي المجمع التجاري  8/5/1
طبقا للأبعاد   حســــــب الاشــــــتراطات والتراخيصتخصــــــيص مواقف لســــــيارات المعاقين   8/5/2

الموضــحة بالاشــتراطات الخاصــة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصــادرة عن وكالة 
 فنية.الوزارة للشئون ال

ــيارات من وإلى المواقف بحيث لا تعيق حركة المرور في  8/5/3 ــهولة حركة دخول وخروج الســ ســ
 الشوارع المحيطة.
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عند تصــميم وتنفيذ مواقف الســيارات تكون وفقا للاشــتراطات الفنية لمواقف الســيارات  8/5/4
 الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 4-6

يجب على المسـتثمر التعاقد مع إحدى الشـركات المتخصـصـة في مجال النظافة والصـيانة  8/6/1
ــيـانـة الـدوريـة للأجهزة، والمعـدات، والمـاكينـات...الخ، الموجودة بـالمركز   للقيـام بـأعمـال الصــــ
مثل : المصـاعد، والسـلالم المتحركة، وماكينات ومراوص التكييف،  وأجهزة إطفاء ومكافحة  

 المياه ودورات المياه...الخ.الحريق، وخزانات 
ــتثمر أن يقدم للأ 8/6/2 ــهر(  مانة  يجب على المســـ ــي تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشـــ من مكتب هندســـ

ــلاحـات   معتمـد من الأمـانـة ــيـل الإصــــ ــيـانـة التي تمـت، مبينـا بـه تفـاصــــ عن أعمـال الصــــ
 والاستبدالات التي نفذت.  

ــتثمر أن يعمـل على تـأمين عـدد من الأفراد المـدرب 8/6/3 ين بكفـاءة على مواجهـة يجـب على المســــ
حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على اســــتخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد 
ــة، وحفظ الأمن،  ــات الأولي ــاف ــع ــام بعمــل الإســــ ــالات الطوارئ، والقي من المبنى في ح

 والتنسيق مع الجهات المختصة.
ــتثمر أن يعمــل على تــأمين عــدد من الأفراد يمثلون   8/6/4 إدارة المجمع طوال فترة على المســــ

 الدوام.

 الاشتراطات الأمنية: 8-7

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 8/7/1
ــتخـدامهـا في  8/7/2 يجـب تركيـب بوابـات خروج مزودة بـأمشــــــاط تفجير الإطـارات حتى لا يتم اســــ

 الدخول.
 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 8/7/3
 كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية.يجب تركيب  8/7/4
 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
ات   8/7/9 المجمع التجـاري مركز ترفيهي وملاعـب للأطفـال فيجـب مراعـاة تحقيق متطلبـ إذا كـان بـ

 السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 
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 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8-8

على المسـتثمر تأمين غرفة إسـعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )طبقا للاشـتراطات الصـحية 
( وتحت إشــراف بوزارة البلديات والإســكانلصــادرة من الإدارة العامة لصــحة البيئة لغرف الإســعافات ا

 شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 8-9

البلديات يلتزم المســــتثمر بتطبيق الاشــــتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصــــادرة من وزارة 
 .تقام أمامه يفيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجاري والت والإسكان

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8-10

يجب على المســــتثمر القيام بإجراء دراســــة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المجمع التجاري وذلك 
 .انةالهندسية المعتمدة لدى الأم من خلال أحد المكاتب الاستشارية
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 الاشتراطات الفنية -9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9-1

ــعودي وملاحقـه، وكـذلـك جميع   ــتراطـات الواردة بكود البنـاء الســــ ــتثمر مراعـاة جميع الاشــــ يجـب على المســــ
الواردة بدليل اشـــــتراطات وأنظمة البناء بالأمانة، فيما يتعلق بجميع التفاصـــــيل المتعلقة بهذا الاشـــــتراطات  

 المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9-2

 حسب الاشتراطات. يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المجمع التجاري

 الاشتراطات المعمارية: 9-3

 المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:يجب على 
أن يكون التصــميم المعماري للمركز أو المجمع التجاري متميزاً ويشــكل نموذجاً ومعلماً معمارياً وحضــارياً   .1

 يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
 لمستخدمي المشروع.أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الو يفية والجمالية  .2
أن يحقق التصــــــميم المعماري للمشــــــروع أكبر قدر من المرونة التصــــــميمية من خلال إمكانية الدمج أو  .3

 تعديل الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.
ــائدة وتوفير ال .4 ــفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية السـ ــميم المعماري إضـ حماية  أن يراعى التصـ

 لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري.
أن يحقق التصــــميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصــــميم والتشــــغيل والصــــيانة للمشــــروع بعد  .5

 تشغيله.
تخصـيص أماكن للصـلاة في المجمعات التجارية تتناسـب مع حجمها يخصـص قسـم منفصـل منها للنسـاء  .6

 مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء. مع توفير أماكن وضوء
 مداخل ومخارج المجمعات التجارية على الشوارع الرئيسية فقط عدا )مخارج الطوارئ(. .7
 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

بالاشـتراطات الخاصـة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصـادرة عن  الالتزام في التصـميم المعماري   .10
ــكـانوزارة  ــاة البلـديـات والاســــ ــيـارات وممرات المشــــ ، فيمـا يتعلق بـالتجهيزات كـالمنحـدرات ومواقف الســــ

 الخارجية والداخلية، مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.
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حســب الاشــتراطات الفنية ه داخل المجمع للرجال والنســاء توفير عدد مناســب ومنفصــل من دورات الميا   .11
 والتراخيص.

ــتراطـات الفنيـة توفير عـدد منـاســـــــب من مخـارج الطوارئ بحـد أدنى مخرجين في كـل دور   .12 حســـــــب الاشــــ
 .والتراخيص

 اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام. .13
ــيـات بـالمحلات والممرات مـانعـة للانزلا ، وأن تكون زوايـا أن ت .14 ــتخـدمـة في إنهـاء الأرضــــ كون المواد المســــ

 وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.
توفير غرفة مناســــبة لمحولات شــــركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة على الشــــارع وتكون   .15

 سمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا ي

 الاشتراطات الإنشائية: 9-4

ســــات للتربة في أماكن مختارة من الموقع، من قبل جهة متخصــــصــــة في هذا المجال،  جيجب عمل عدة  .1
 وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

من عناصــر إنشــائية مقاومة للحريق مثل الخرســانة المســلحة مع إمكانية اســتخدام عناصــر   أن يكون البناء .2
 من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
والزلازل  يراعى في التصــميمات الإنشــائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارز الطبيعية مثل انهيارات التربة  .4

 والسيول وغيرها.
ــمل مكونات   .5 ــمم من ملاحظات هامة تشـ ــائية كافة ما يراه المهندس المصـ تدون على المخططات الإنشـ

ــدات، وطريقة   ــلحة، وطر  الخلط والدك والترطيب، ومدة بقاء الشـــ ــانية العادية والمســـ الخلطات الخرســـ
 المختلفة...الخ.توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية 

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. .6
ــخـة كـاملـة من الكتـالوجـات والمخططـات   .7 ــتخـدام نظـام إنشــــــائي من المبـاني الحـديـديـة يقـدم نســــ عنـد اســــ

اللازمة لحمايتها من الت كل المعتمدة من الشــــــركة المصــــــنعة لهذا النظام وكذا التفاصــــــيل والتعليمات  
 وأخطار الحريق.

عزل الخرســانات المعرضــة للمياه العادية أو الجوفية كالخرســانات المدفونة بالتربة أو خرســانات الأســطح  .8
 وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

لأملاص في جميع الخرســـانات المدفونة بالتربة إلا بعد لا يجب اســـتخدام الأســـمنت المقاوم للكبريتات وا .9
إجراء الاختبارات اللازمة لحمضـيات وقلويات التربة، والتأكد من أن الأسـمنت المقاوم للكبريتات مناسـب، 

 مع إضافات. يأو استخدام أسمنت بورتلاندى عاد
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ة إنشــــائية ومعمارية لهذه في حالة إدخال أية تعديلات مســــتقبلًا على المشــــروع فإنه يلزم تقديم دراســ ــ .10
على هذه التعديلات كافة بنود   يالتعديلات، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندســي اســتشــاري، وتســر

 .تمد من الإدارة المختصة بالأمانةالاشتراطات الإنشائية، على أن تع
حراري الصـادرة عن  يجب اسـتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشـروع واتباع إرشـادات كتيب العزل ال .11

 .البلديات والاسكانوزارة 
في حالة وجود أنشــــطة يصــــدر عنها أصــــوات عالية بالمشــــروع مثل صــــالات لعب الأطفال، فيجب اتخاذ  .12

 الاحتياطات اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى.

 الاشتراطات الكهربائية: 9-5

فولت   220/380فولت أو    220/127د التغذية  أن يكون تصــــــميم الأعمال الكهربائية على أســــــاس أن جه .1
 ذبذبة/ثانية. 60)حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصـــــفات القياســـــية الســـــعودية ونظام التمديدات  .2
ــادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعام ــادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى الكهربائية الصـــ يم الصـــ

 المواصفات العالمية المعمول بها.
فصـــل الإنارة الخارجية وتشـــمل إنارة المبنى من الخارج ولوحات الإعلانات وإنارة الموقع العام والمواقف   .3

 عن الإنارة الداخلية.
ة لكـل .4 ــتقلـ ارة عن دوائر القوى وعمـل لوحـات توزيع مســــ منهـا، كمـا يجـب عمـل لوحـات    فصـــــــل دوائر الإنـ

 كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
 Earthتكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضــــــد التســــــرب الأرضــــــي للتيار   .5

leakage circuit breaker. 
والمحميـة   جميع المواد والتركيبـات الكهربـائيـة الخـارجيـة يجـب أن تكون من النوع المقـاوم لعوامـل الطقس .6

 ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. . ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
ــركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن   . د أمبير ومراعاة   400غرفة لمحولات شـ

ــميم الغرفة  ــول على مخطط تصـــ ــارع )يتم الحصـــ أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشـــ
 المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

تـأمين مصــــــادر احتيـاطيـة للطـاقـة الكهربـائيـة تتنـاســــــب قـدرتهـا مع الحـد الأدنى اللازم في حـالات الطوارئ   .8
 واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية: ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
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 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. . ب
وء اســـتخدام  تطبيق نظام التأري  على جميع منشـــ ت المشـــروع تجنباً للحوادز والمخاطر الناتجة عن س ـــ .9

 التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن يشمل نظام التأري  ما يلي:
 تأري  حديد تسليح أساسات المباني. .أ
ــير   . ب ــية والمواسـ ــير المياه الرئيسـ تأري  جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواسـ

 .إلخ.المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي..
 تأري  لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخلافه. .ج

تزويد المشـروع بمانعة صـواعق مناسـبة تكون مطابقة للمواصـفات القياسـية السـعودية أو أي مواصـفات   .10
 عالمية معتمدة.

ل توزيع التيار الكهربائي إلى عناصـر المشـروع  يراعى حسـن اختيار موضـع لوحة التوزيع الرئيسـية بحيث يسـه .11
 ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضــاءة الطوارئ واللوحات الإرشــادية المضــيئة يجب أن تتصــل بثلاثة مصــادر للطاقة )شــحن ذاتي، شــحن   .12
 عام، مولد احتياطي(.

 الاشتراطات الميكانيكية: 9-6

والتهوية حســــب المواصــــفات والأصــــول الفنية وبواســــطة  يتم تصــــميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة   .1
 شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

يتم تنفيذ أعمال المصــاعد والســلالم المتحركة حســب الأصــول الفنية المتعارف عليها وبواســطة شــركة   .2
 متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي المجمع.

تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشـــــغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشـــــترط فيه ما  .3
 يلي:
ــخات المياه  .أ ــروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضـ ــبة وكافية لإمداد المشـ ــعة مناسـ أن يكون ذو سـ

 وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.
عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع المولد في   أخذ احتياطات الســـلامة اللازمة . ب

 مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 9-7

ــيـة  .1 ــفـات القيـاســــ ــتخـدمـة في جميع التمـديـدات الـداخليـة والخـارجيـة مطـابقـة للمواصــــ تكون المواد المســــ
 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

ون خزانات المياه الأرضــــية والعلوية طبقا  للاشــــتراطات الصــــحية والفنية الواجب توافرها في خزانات  تك .2
 مياه الشرب  الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
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 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9-8

حتويات المبنى من مواد  اسـتخدام مواد إنشـاء وتشـطيبات غير قابلة للاشـتعال ومراعاة أن يكون الأثاز وم .1
 ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

ــب تعليمـات الـدفـاع  .2 ــبـة وتؤدى إلى منـاطق آمنـة حســــ ــافـات منـاســــ يجـب توفير مخـارج للطوارئ على مســــ
 المدني.

ــف الـدخـان، وكـذلـك ن .3 ظـام إطفـاء للحريق عن طريق تركيـب نظـام متطور للإنـذار عن الحريق مع أنظمـة كشــــ
ــبـة حســـــــب  ــرورة توفير أجهزة إطفـاء حريق يـدويـة توزع على أمـاكن منـاســــ اه، مع ضــــ الرش التلقـائي للميـ

 الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
ــميم وتركيـب كـافـة التجهيزات والخـدمـات الكهربـائيـة والميكـانيكيـة وغيرهـا من التجهيزات أن  .4 يراعى عنـد تصــــ

 ل من احتمالات حدوز الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.يتم ذلك بطريقة تقل
ــحة من المبنى ليتم اتباعه من قبل مرتادي المبنى  .5 ــع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضـ وضـ

 في حالة الحريق.
ــلامـة التي يجـب تـأمينهـا في  .6 أخـذ موافقـة إدارة الـدفـاع المـدني بـالمنطقـة فيمـا يتعلق بمتطلبـات الســــ

 المشروع.
يجب الالتزام باشـتراطات السـلامة والوقاية الصـادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يسـتجد عليها   .7

 (.3من تعديلات ـ ملحق رقم )
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 (الملاحق)المرفقات   -10
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 ( 7/ 6 م )نموذجبالظرف المختونموذج عطاء يقدم في مزايدة  10-1

 
 المحترم.      رئيس بلدية محافظة الكامل  /   سعادة 

المتضمن رغبتكم     هـ    14         /      /            بتاريخ    عن طريق منصة فر  و الصحف المحليه  إشارة إلي إعلانكم المنشور  
 . ( مبنى سكني وتجاري انشاء وتشغيل وصيانة  )   ستثماره فيلا  جدة موقع في مدينة  تأجير

شتراطات  كافة الا  ىوحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا عل
 بيعة معاينة تامة نافية للجهالة. على الط الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار 

                    ( )                                                    نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها ) 
برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من    وتجدونغير شامل لضريبة القيمة المضافة  ريال  (  

  وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.   المطلوببنكي الضمان القبلنا و
 

  اسم الشركة 
  رقم السجل التجاري 

 : بتاريخ   صادرة من 
  نوع النشاط 

 : جوال  : فاكس  : هاتف 
 الرمز    .ب 

  بريد الكتروني للتواصل  
 

 العنوان: .................................................................................................................. 
 

 الختم الرسمي       التوقيع 
 

 التاريخ 
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 )الرسم الكروكي للموقع(  المخطط العام للموقع 10-2
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 إقرار من المستثمر 1010-4

 
  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.   .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خا :  .2
 ه ـ29/06/1441في    40152رقم    لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم ▪

 نافية للجهالة. تامة للتأجير معاينة  المعروض موقع العاين  .3
 
 

 الختم    التوقيع  
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